Teil B: Textliche Festsetzungen
I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind im Plangebiet nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenze festgelegt.

2.2 Nebenanlageni. S. §§ 12, 14 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache
zulassig.

2.3 Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Die Gebaude konnen maximal 3 Vollgeschosse haben.

3.  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck des Anfalls in geeigneten Behaltern
als Brauchwasser z. B. zur Gartenbewasserung zuriickzuhalten. Uberschiissiges
Niederschlagswasser ist breitflachig auf den Grundstlicken und den angrenzenden Griinflachen mit
Vorschaltung einer ausreichend bemessenen Zisterne zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens ist zu prufen.

3.2 Die nach Ausnutzung der GRZ verbleibende Grundstucksflache ist zu begriinen und dauerhaft
gartnerisch zu pflegen. Eine Versiegelung mit Schotter o. &. ist nicht zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89 SachsBO)

1.1 Samtliche Einfriedungen sind so anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10- 15 ¢cm ergibt.
Die Errichtung von Sockeln, die mehr als 5 cm Uber das Fahrbahnniveau ragen, sind unzuléssig.

1.2 Die Grundstlckseinfriedungen missen mit einem Anteil von mindestens 30% als einheimische
Laubhecke ausgebildet werden.

Im Weiteren gilt die Gestaltungssatzung 2022 ,Hoyerswerda - Altstadt".

lll. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahmen

1. Archaologische Belange

MaRnahmen mit Bodeneingriffen (Erschliefungsarbeiten, Errichtung von Gebéuden) bediirfen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geméaR § 14 SachsDSchG. Die Genehmigung ist rechtzeitig
vor Beginn bei der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.




2. Bohrungen geologische Untersuchungen
Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniber dem Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

3. Hinweise zum Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhéangigkeit inrer Schall-
leistung folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Flachen ist der Abstand von der Linie zu
nehmen, von der nach Planungsrecht die Mdglichkeit besteht, ein Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen zu errichten):

Schallleistungspegel (dB/A) Abstand (m)
59 20
57 15
53 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden konnen.

4. Hinweise zum Artenschutz

Die Baumfallarbeiten sind auf den Zeitraum auRerhalb der Brutperiode (Méarz bis September) zu legen.
Vor der Gehdlzbeseitigung ist der Baumbestand auf Niststatten gesetzlich geschitzter Arten zu
kontrollieren und bei Feststellung sind artspezifische Ersatzmalinahmen in der naheren Umgebung
umzusetzen (Nistkasten).




